
»Wien hat die schöneren Häuser, Berlin die bes-
seren Preise«, heißt es in der Immobilienbranche. 
Zwar sind die Zeiten zweistelliger Renditen auch 
in der deutschen Hauptstadt endgültig Geschich-
te, 5 bis 6 % sind aber durchaus an der Tages-
ordnung. In Wien muss man sich schon freuen, 

wenn die 2%-Hürde übersprungen wird. Kein Wunder, 
dass immer mehr österreichische Player der eigenen 
Hauptstadt den Rücken kehren. Noch kann man in 
Berlin mit Immobilien richtig gut Geld verdienen. Aber 
es mehren sich bereits die Stimmen, die von einer 
drohenden Blase sprechen. Seit Mitte 2009 sind die 
Wohnungsmieten in Berlin um bis zu 14 % gestiegen. 
Bei einzelnen Objekten verdoppeln sich derzeit die 
Mieterlöse bei einem Mieterwechsel. Und die Berliner 
sind sehr mobil, 10 % ziehen jedes Jahr um. Diese 
Zahlen wecken natürlich Begehrlichkeiten. Bleibt zu 
hoffen, dass den Entwicklern und Investoren bewusst 
ist, dass die Kurve nicht ewig in diesem steilen Winkel 
ansteigen wird. Wien ist anders. Wer in Wien kauft, 
kauft nicht, um Geld zu verdienen, sondern um Geld 
sicher zu parken. Der hohe Anteil an Gemeinde- und 
Genossenschaftswohnungen hält auch die Mieten im 
privaten Bereich im Zaum. Wien ist nicht nur schö-
ner, sondern auch berechenbarer als Berlin. Viel Geld 
lässt sich damit nicht scheffeln, dafür droht auch keine 
Blase. 
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In aller Kürze: Der Wiener Wohnbaustadtrat Michael Ludwig hat den Startschuss 
für den Bau von 1.600 Wohnungen in der Seestadt Aspern gegeben. Es handelt sich dabei 
um Projekte aus der im Vorjahr ins Leben gerufenen Wiener Wohnbauinitiative. Alle Bauplätze 
der Seestadt werden einem zweistufigen kooperativen Planungsverfahren unterworfen. Durch 
die damit aufeinander abgestimmten Baukörper und -felder soll eine weitere Verbesserung der 
städtebaulichen Konzeption und bessere Freiraumgestaltung erreicht werden.
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