Die Immobilienbranche ist komplexer geworden. Hiep es friiher ein-
fach nur »Lage, Lage, Lage«, gesellen sich heute zur Standortqualitiit
weitere Schlagworte wie nergiee‘ézzienz, Lebenszykluskosten oder

Behaglichkeit, die iiber Wohl un

den. Jedes dieser Kriterien ist ein wichtiges Mosaiksteinchen, um ein Gebiude
nachhaltig zu machen. Sind alle Punkte auf hohem Niveau erfiillt, gibt es dafiir
ein Mascherl in Form eines Zertifikats. LEED, BREEAM, DGNB oder TQB sind
nur einige der begehrten Auszeichnungen, ohne die sich Immobilien nur mehr
schwer verkaufen lassen. Landliufig werden die zertifizierten Gebiude als Green
und neuerdings auch Blue Buildings bezeichnet. In Osterreich stehen jede Menge
davon. Der Bau & Immmobilien Report prisentiert eine Auswahl an

Immobilien, dic in den letzten Monaten zertifiziert wurden.

Das Bureau am Belvedere wurde mit einem
Leed-Zertifikat in Gold ausgezeichnet.

4-Leiter-Fan-Coils. Dank der mechanischen

Raumklima in allen Biiroeinheiten und All-

gemeinflichen gewiihrleistet. Die Fenster ver- -
fiigenzudem iiber einen integrierten Sonnen-

und Blendschutz. Angestrebt wurde von der

. Immofinanz AG eine Leed-Zertifizierungin
~ Platin, geworden ist es schliefllich eine Aus- = -

- zeichnung in Gold, die Ende Oktober 2012
tiberreicht wurde. Dafiir gab es 2012 aber zu- !
- sitzlich auch den Green Building Award der
. EU-Kommission in der Kategorie »Renovie-
- rung«.Schlieflichkonnte durch die Moderni-
: sierungder Energieverbrauchum 74,85 %ge-
- senkt und eine jahrliche Ersparnis von 848,9
8 - MWherzielt werden. '

© > Architekt: Arch. Kohlbauer und Arch. Csemi
- & Schifko ZT GmbH

Bureau am Belvedere :

Mit Blick auf das ehemalige Schloss des -
Prinzen Bugen prisentiert sich das »Bureau :
am Belvedere« als stilvoll elegantes Biiro-
haus mitten im Wiener Botschaftsviertel. Je- :
de Biiroeinheit ist standardméafig mit einer
Teekiiche, LED-Einbauspots und einer Ar- :
beitsplatzbeleuchtung ausgestattet. Die Be-
heizung und Kiihlung der Biirobereiche er- :
folgt tiber hochwertige und energieeffiziente : :
JEstecampus  ______§
Frischluftversorgung wird ein optimales '
- ckelt die Immorent fiir die Muttergesell- -
schaft Erste Group den Erste Campus. Seit
der Grundstein fiir den Erste Campus am !

> Gesamtvolumen: 19,5 Mio. Euro

Als Teil des Quartiers Belvedere entwi-

ehe einer Immobilie entschei-

: Der neue Erste Campus hat ein goldenes

SHIIFYYILS) o

: - DGNB-Vorzertifikat in der Tasche.
¢ »~Bauherr: Immofinanz AG / Immofinanz Mon- :

: taigne Liegenschaftsvermietungs GmbH © 26.Juni 2012 gelegt wurde, sind tiglich bis
© zu 1.000 Arbeiter von mehr als 100 Firmen
. auf der rund drei Fuflballfelder grofien
© Baustelle mit der Errichtungdes Erste Cam-
pus beschiftigt. Ein zentrales Thema beim
. Bau des Campus ist die allgegenwirtige
- Nachhaltigkeit. Zum Einsatz kommen ne-
¢ ben einer Doppelfassade mit intelligentem,
- aufenliegenden Sonnenschutz, moder-
- ner LED-Beleuchtung und Energieriick-
: gewinnung bei den Aufzugssystemen auch
- Betonkernaktivierung fiir Heizung und
¢ Kiihlung gespeist aus Geothermiepfihlen

in Verbindung mit dem Wiener Fernwir-

. me- und Fernkiltenetz. Mit Jahresbeginn

2013 haben alle Bauteile das Straflenniveau
erreicht, bis Ende des Jahres soll der Cam-
pus seine komplette Grof3e erreicht haben.

Fotos: Immofinanz Group



Investition: 300 Mio. Euro

Der Kindergarten in Leobendorf erreichte bei
den TQB-Standortkriterien satte 100 Prozent.

Absolute Topwerte im Rahmen der To-
tal-Quality-Building-Zertifizierung An-
fang dieses Jahres erreichte der Kindergar- :
ten und Hort in der Nussallee in Leoben-
dorf. Stolze 975 von 1000 moglichen Punk- :
ten erreichte die von Ah3 Architekten ge-
plante pidagogische Einrichtung. Realisiert :
wurde ein Bauwerk, welches weit iiber sei- :
ne energetischen Qualititen als Passivhaus -
hinaus hochwertige Eigenschaften besitzt:
Konsequente Vermeidung bedenklicher :

: Der Marina Tower ist das erste Biiro-
gebdude weltweit mit Bestnoten bei drei :
. Nachhaltigkeitszertifikaten: Vorzertifikat
- DGNB in Gold, Vorzertifikat BREEAM in
Excellent und Vorzertifikat LEED in Pla- :
 tinum. Damit zahlt der Marina Tower mit
seiner Gesamtmietfliche von 47.000 m?2 :
¢ zweifellos zu den hochwertigsten Biiroge-
bauden Osterreichs. Mit dem Marina To-
¢ wer wollen die Eigentiimer ein Biirokon- :
- zeptumsetzen, das Arbeiten mit Wohlfiihl- -
- charakter moglich macht. Dem Tower ist -
© der rund 6.000 m2 grofie Marina Park vor-
 gelagert. Diese gartenarchitektonisch auf- -
i wendig gestaltete Erholungsfliche mit di-
 rektem Zugang zur Donau entsteht auf ei- -

Chemikalien im Innenausbau, groRziigige = [ .

Gruppenriume und eine direkte Anbin- :

* Der Vorverwertungsgrad von 30 % soll dem-
. nachst erreicht werden, dann wird gebaut.

dungan die umliegenden positiven Freirdu-
me bieten den Kindern und Jugendlichen

eine wunderbare Lern- und Erlebniswelt. :

So bietet etwa der das Gebaude umgebende
»Spieleberg« auf natiirliche Weise Schau-
plitze fiir Aktivitdten im Freien und verbin-
det das Bauwerk mit dem anliegenden Fun-
Court und Beachvolleyballplatz und fasst
wie ein schiitzender Arm die Sitzarenen im
Zentrum der Griinanlagen ein.

Gesamterfiillungsgrad: 97,5 %

ner Uberplattung, welche eine Bundesstra-
“ Re und Bahngleise iiberbriickt. Mehrere
Restaurants, eine eigene Kantine sowie di- :
. verse Einzelhandelsgeschifte schaffen den
- richtigen Mix an Gastronomie- und Shop-
¢ pingangebot fiir einen Top-Biirostandort.
- Auch technisch soll der Marina Tower ei-
 ne Spitzenposition einnehmen. Eine hoch
. gedimmte Doppelfassade mit zwischen-
. liegendem Sonnenschutz ermoglicht von
. Wind, Wetter und Auflengerduschen un-
- beeintrichtigtes individuelles Liiften in je-
. der Hohe. Durch den zusitzlichen Einsatz
- von Windkraft und Geothermie kénnen
mehr als 30 % des Energiebedarfs gegen-
© iiber vergleichbaren Gebduden eingespart :

Eigentiimervertreter
Heinz Red! freut sich
{iber ein Leed-Gold-
zertifikat fiir Bestands-
geb&ude fiir den 1ZD
Tower.

> Selten vergibt das US Green Building
Council auch Goldzertifikate an Bestands-
gebdude. Das erste Gebdude, das sich

iber das LEED EBOM Zertifikat in Gold
freuen durfte, war das World Trade Center
in New York. Ein weiteres Beispiel flr diese
renommierte Auszeichnung ist das Deut-
sche-Bank-Hochhaus in Frankfurt am Main.
Und seit kurzem ist jetzt auch der 12D Tower
in Wien teil dieser illustren Runde. »Vor
zehn Jahren wurde der IZD Tower gebaut.
Die Auszeichnung beweist, dass wir schon
damals internationaler Vorreiter waren. Diese
Position haben wir bis heute weiter
ausgebaute, freut sich Heinz Redl, Eigen-
timervertreter des Bauwerkes. Bereits

beim Bau standen zentrale Aspekte der
Energieeffizienz, Wassereinsparung,
nachhaltigen Standortentwicklung sowie der
menschlichen Gesundheit nachweislich im
Vordergrund. Heute gilt der 1ZD-Tower als
jenes Gebdude mit den nachhaltig nied-
rigsten Energiekosten, dem besten Asset
Management sowie der groBten Anzahl an
Autostellplatzen.

werden. Durch effiziente Grundrisse und
. die Moglichkeit, grofle Besprechungen in

das hausinterne, technisch auf hochstem

. Niveau ausgestattete und voll servicierte
- Konferenz- und Business Center zu verle-
© gen, liegt die Flicheneffizienz etwa 15 %
- tiber jener vergleichbarer Biirotiirme in
. Wien. Entscheidend fiir den Baubeginn ist
‘ein Vorverwertungsgrad von 30 %. Das zu
- realisieren istam derzeitigen Wiener Biiro-

immobilienmarkt nicht einfach, die Ver-



mmuu .I’*H'ﬂ £774

3 ——

(AN PT MU T | |l.-:‘

Das Vorzeriifikat des Rivergate war noch in Gold, das nach der Fertigstellung ausgestellte

Leed-Zertifikat strahlt sogar in seltenem Platin.

handlungen mit potenziellen Mietern

laufen dem Vernehmen nach aber gut und
die Hiirde sollte in den nichsten Monaten :

genommen werden.

Eigentiimer: |G Immobilien, WIKORA &
UniCredit (CABET)

Architekt: Hoffmann Janz, Freimiller
Séllinger, DS Plan

Investitionsvolumen: k.A.

Seit der Er6ffnung im Juni 2010 ver-

kauft die Signa Holding das Rivergate '

als das »griinste« Biirogebdude Oster-
reichs. Und das hat durchaus seine Be-

© rechtigung, denn das markante Gebiude -
am Wiener Handelskai war das erste Bii-
rogebiude Osterreichs, das sich mit ei- :
- nen LEED-Vorzertifikat in Gold schmii-
. cken durfte. Im April 2013 konnte das :
Rivergate noch einmal eins draufsetzen
- und darf sich nach einer fast zwei Jah-
. re dauernden Priifungsphase sogar mit :
 einer seltenen Leed-Auszeichnung in -
¢ Platin schmiicken. Damit ist das Office :
Center osterreichweit das erste neu ge-
. baute Biirogebidude, das mit dem hoch- :
: sten weltweit anerkannten Zertifikat des :
- US GreenBuilding Councils ausgezeich- -
: net wurde. Das Rivergate punktet bei :
den Leed-Bewertungskriterien Nach-
: haltigkeit, Wasserhaushalt, Energie und :
. Atmosphire, Material und Ressourcen
- sowie Raumqualitit. Der Primirener-
i giebedarf des Office Centers wird durch :
- erneuerbare Energiequellen wie Son-
‘ ne, Geothermie und Grundwasser ge-
. deckt. Das sorgt fiir umweltfreundliches
Heizen, Kiihlen und Beliiften — und fiir -
. ein gesundes und behagliches Raumkli- -
- ma. Damit verringert das Biirohaus am
: Handelskai seine Primirenergiekosten :
© um 35 % und den CO2-Ausstofl um 280
- Tonnen jihrlich. Selbst die Verpflegung
. der Mieter entspricht dem Nachhaltig-
keitsgedanken: Im Restaurant canteen
i werden nur regionale und saisonale Pro- :
© dukte verarbeitet. :

Auszeichnullg fiir MA 34

Fiir die umweltfreundliche Sanierung des
Amtshauses Schlagergasse erhielt die MA
34 den Green Building Award 2013 der
EU-Kommission.

»Mit der Sanierung des Amtshauses
Schlagergasse hat sich die MA 34 gegen 52
Mitbewerber aus ganz Europa durchgesetzt
und sich den Green Building Award 2013
geholt. »Der Green Building Award stellt nicht
nur ein namhaftes Zeugnis fiir die hervorra-
genden Leistungen der MA 34 dar, sondern
ist auch eine weitere Anerkennung flir
Wiens fortschrittliche Stadtverwaltungs, freut
sich Wohnbaustadtrat Michael Ludwig. Zu
den umfassenden SanierungsmaBnahmen
zahlten unter anderem ein Aufzugseinbau,
der DachgeschoBaushau, die Erneuerung
der Heizzentrale, ein Fenstertausch und

eine Fassadendammung. Damit konnte

der End-Energiebedarf um 75 % gesenkt
werden.

Bauherr: Signa Holding/Raiffeisen Leasing

Architekt: Auer+Weber+Assoziierte Stutt-
: gart, Achim Sodmg

Kosten: 120 Mio. Euro



Das erste Bestandshiirogeb&ude, das mit einem DGNB-Zertifikat in
Gold ausgezeichnet wurde, steht am Schwarzenbergplatz.

Schwarzenbergplatz5 [E

Am Schwarzenbergplatz 5
entstand in zentraler und in- :
nerstadtischer Lage in den Jah-
ren 2006 bis 2008 ein Neubau
mit Biiro- und Wohnnutzung
sowie eine offentliche Tiefga-
rage. Dieses Gebdude wurde
2012 als Erstes in der Systemva-
riante »Bestand Biiro- und Ver-
waltungsgebdude« mit einem
DGNB-Zertifikat in Gold aus-
gezeichnet. Auf7.900 m2 stehen
Biiroflichen zur Verfiigung,
welche je Geschof$ in bis zu drei
Einheiten teilbar sind. Die elek-
trotechnische Versorgung der :
Biiros erfolgt flexibel iber Dop-
pel- bzw. Hohlraumbéden. Die
individuelle Regelbarkeit von
Liftung, Temperatur, Kunst-
und Tageslicht gewihrleisten :
einen hohen Nutzerkomfort. :
Das Gebidude sowie die begeh- :
baren Flichen der Aufenanla-
gen sind nach geltender Nor-
mung barrierefrei ausgefiihrt :
und zahlreiche Informationen '
werden nach dem Mehr-Sinne- :
Prinzip angeboten. Die Tief- !

: > BruttogeschoBfliche:
L 20.710 m?

¢ »Investition: k.A.

5 ™ Neue Werte

green buildings

In Kapfenberg wird ein echtes Plus-Energiehaus errichtet.

. gefertigten Holzbaumodulen

¢ In Kapfenberg entsteht der- :
. zeit die erste Plus-Energie-Sa-
- nierung eines Wohnbaus in
¢ Osterreich. Das architekto- :
~ nisch und energetisch ambi-
 tionierte Bauvorhaben soll als -
© Leuchtturmprojekt beispielge- -
* bend fiir die Sanierung von Ge-

: garage ist behindertengerecht : } ) 5
ausgestattet; die helle und tiber- : schoﬁwohgba.uten sein. Belfier
sichtliche Ausfithrung, Kom- TQB-Zert1ﬁ21erung im Frith- :
. fort- und Frauenparkplitze, jahr 2013 gab es dafiir 867 von :
- eine Zutrittskontrolle und Vi- 1000 moghch§n Pu?kten. Der
deoiiberwachung erhchen den a%s Plusenerglegebaude k(?n- ?
- Komfort sowie das subjektive - Z}plelr:{te dV\{(ohnbau S;(;Z;/ S(liCh
. Sicherheitsempfinden der Nut- glne eau l;uon llllm 80 9 OA es
© zer. Eine umfassende Objektdo- : nergieverbrauchs, / 0 AN~
- kumentation, Betreiber- und - teil erneuerbarer Energie und
- Nutzerhandbiicher und dasin- @ "™ zum11.1d.est 80 % geringere
terne Facility Management er- I(_:IOZ-EmliSS}Er%en .alstlel. Die
. moglichen eine effiziente und ! austechnik st in den vor- -

nutzerfreundliche Bewirtschaf- :
: tung des Gebdudes.

integriert, die vor die mas-
sive Konstruktion montiert
werden. Daraus entsteht aus
einem 50er-Jahre-Wohnbau
ein thermisch optimiertes Ge-
biude mit hochwertiger tech-
nischer Ausstattung.

i~ Architektur: Nussmiiller
¢ Architekten ZT

: ~Investition: 4,5 Mio. Euro

DELTA

schaffen durch
Nachhaltigkeit
4 im Miteinander. =

www.delta.at

DELTA. Die Gebaudedenker.



